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MAITRISE D’ŒUVRE



RAPPEL…
SYNTHÈSE DES ENJEUX
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TRAME NATURELLE DU SITE ET INTÉGRATION DES OUVRAGES DE RÉGULATION DES EAUX PLUVIALES
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RÉPARTITION DE L’ESPACE DISPONIBLE
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TYPOLOGIE BÂTIE
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TYPOLOGIE BÂTIE
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MARS 2019 _ SCHÉMA GÉNÉRAL D’AMÉNAGEMENTHIÉRARCHIE DES VOIES, PROFILS TYPES

VOIE DE DESSERTE PRINCIPALEVOIE DE DESSERTE PRINCIPALE VOIE DE DESSERTE ADOSSÉE À LA HAIE ET AU FOSSÉ CONSERVÉS

DESSERTE SECONDAIRE, VOIE PARTAGÉE
ESPACE VERT
ÉCOULEMENT PLUVIAL EN PIED DE HAIE
ET CHEMINEMENT DE LIAISON DOUCE
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SCÉNARIO DE SYNTHÈSE ; LES PRINCIPES STRUCTURANTS
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PROGRAMME DES CONSTRUCTIONS (144 LOGEMENTS)

L lib d i 99 l t (69 %)Lots libres de construction, 99 logements (69 %)
Habitat groupé, 45 logements  (31%) répartis en : 

29 locatifs sociaux (20 % de l’ensemble de la programmation)
16 logements en investissement  immobilier privé (11 %)g p ( )

DENSITÉ BÂTIEDENSITÉ BÂTIE

Périmètre global du projet  : 8,54 ha

Surface totale zone humide : 0,7 ha
Zone humide préservée : 0,58 ha
Zone humide impactée : 0,12 ha

Soit un périmètre opérationnel de 
7,96 ha

DENSITE : 
144 / 7,96 ha = 18,1 logt/ha 
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SENS DE CIRCULATION ET CONNEXION AUX QUARTIERS VOISINS
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PARCOURS DE LIAISONS DOUCES
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PRINCIPES D’IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
SUIVANT L’ORIENTATION SOLAIRE DES PARCELLES

LE GAVEAU_ORIENTATIONS SOLAIRES
DES TERRAINS
(LOTS LIBRES ET MAISONS EN BANDES, SOIT 117 LOGEMENTS)

Desservi par le Nord : 65 terrains (55 %)
Desservi par le Sud : 19 terrains (16 %)
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Desservi par le Sud : 19 terrains (16 %)
Desservis Est ou Ouest : 33 terrains (29 %)
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PROPOSITION DE PHASAGE

SURFACES DES TRANCHES

TRANCHE 1 2 03 HATRANCHE 1 : 2,03 HA
TRANCHE 2 : 1,17 HA
TRANCHE 3 : 0,81 HA
TRANCHE 4 : 1,84 HA,
TRANCHE 5 : 1,42 HA
TRANCHE 6 : 0,58 HA

TOTAL TRANCHES : 7 85 HATOTAL TRANCHES : 7,85 HA

ESPACE VERT COLLECTIF CENTRAL
(HORS TRANCHES) : 0,69 HA

PÉRIMÈTRE PROJET : 8,54 HA
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PHASAGE ET PROGRAMMATION

SURFACES CESSIBLES PAR TRANCHES

TRANCHE 1 : 1,28 HA,
TRANCHE 2 : 0,90 HA
TRANCHE 3 : 0,51 HA
TRANCHE 4 : 1,05 HA
TRANCHE 5 : 0,87 HA
TRANCHE 6 : 0 37 HATRANCHE 6 : 0,37 HA

TOTAL CESSIBLE : 4,98 HA
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A remplacer

SCHÉMA GÉNÉRAL D’AMÉNAGEMENT FEVRIER 2018SCHÉMA GÉNÉRAL D AMÉNAGEMENT _ FEVRIER 2018
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